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Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Obertrum am See erlasst gemal § 21 Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 i.d.g.F. fur das Gebiet gemal beiliegender Plandarstellung
(Bebauungsplan Ort | und Il — Abgrenzung Planungsgebiet, vom 24.09.2024 — Plan des
Igenieurkonsulenten fir Raumplanung/Poppinger Ziviltechniker KG) — folgende

VERORDNUNG

Die Gemeinde Obertrum ist derzeit mit der Anderung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
(REK) beschéftigt.

In Hinblick auf die beschrankten Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet und mit Verweis auf
die Raumordnungsgrundsatze und -ziele gemal® ROG und der Zielsetzungen des
Landesentwicklungsprogramms sind der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Starkung des
Ortzentrums besondere Beachtung zu schenken.

Dem im Zuge des Planungsprozesses erstellten Leitbild sind dazu folgende relevante Aussagen
zu enthehmen:

Leitsatz 5

» Bei der baulichen Weiterentwicklung bestehender Strukturen wird eine effiziente und

geordnete Flachennutzung angestrebt

Die weitere Versiegelung soll durch eine effizientere Flachennutzung und Innenentwicklung auf
ein Mindestmal3 reduziert werden. Die Intensitét der Nachverdichtung ist dabei von der Lage und
den Strukturgegebenheiten abhédngig zu machen.
In der Innenentwicklung ist gleichzeitig auf einen hohen Durchgriinungsgrad und die Schaffung
qualitativ hochwertiger Freirdume zu achten.

— Auf Grund der beschrankten Entwicklungsmaéglichkeiten im Gemeindegebiet kommt der
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungskérper eine groRe Bedeutung zu, dennoch
soll sie nicht als Freibrief fur ungeordnete bauliche Entwicklungen verstanden werden,
sondern in ihrer Intensitat vom jeweiligen Siedlungsstandort abhangen.

o Erstellung eines Kriterienkatalogs fir Dichtezuschlage

o Bei Nachverdichtungen ist auf die Erhaltung ausreichender Frei- und Grinrdume zu
achten (in Betriebs- und Gewerbegebieten sind Stellplatze unterirdisch oder auf den
Dachern zu situieren)

o Bei Nachverdichtungen ist auf die Grundlagen des generellen Baudichtekonzepts
sowie des Freiraumkonzepts zurtickzugreifen.
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Leitsatz 6

» Die qualitative Innenentwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Strukturen ist

von besonderer Bedeutung.

Die Entwicklung nach Innen stellt ein wesentliches Potential fiir die Gemeinde dar.
Im Sinne der Architekturqualitdt sind die gegebenen baulichen Strukturen, insbesondere im
unmittelbaren Ortskern, zu berlicksichtigen und eine sensible Ergdnzung im bestehenden
Geflge, die nicht auf Kosten bedeutender Freirdume erfolgt, anzustreben.
Zur Sicherstellung einer hochwertigen Entwicklung ist auf zielgerichtete Instrumente
zurtickzugreifen.

— Bewahrung des typischen Ortsbildes und qualitativ hochwertige gestalterische
Weiterentwicklung.

o Erhaltung des ortstypischen, stadtebaulichen Gefiiges im unmittelbaren
Ortszentrum, Absicherung durch Erlassung von Bebauungsplanen mit Grund- und
Aufbaustufe.

Qualitativ hochwertige Entwicklung der unmittelbar im Ortszentrum bestehenden
Baulandreserven, Absicherung durch Bebauungsplane der Grund- und Aufbaustufe

o Erstellung eines Kriterienkatalogs fiir Dichtezuschlage fur Tiefgaragen,
Nutzungsdurchmischungen, Sockelzonen etc.

o Konzepte zur Verkehrsberuhigung des unmittelbaren Ortszentrums erarbeiten und

umsetzen.

Nachnutzungen im Leerstand forcieren.

FuBwegnetz weiter ausbauen.

Verstarktes Augenmerk auf Freiraum/ und Platzgestaltungen legen

Bei Nachverdichtungen ist auf die Grundlagen des generellen Baudichtekonzepts

und Freiraumkonzepts zurtickzugreifen.

O O O O

Die Erstellung eines Baudichtekonzepts und Freiraumkonzepts ist im Rahmen des REK-
Planungsprozesses derzeit in Ausarbeitung und soll als Grundlage fir die
nachgeordneten Verfahren herangezogen werden.

Zur Sicherstellung der Umsetzung der Planungsabsichten sollen weiters fiir die mit
Bausperre belegten Gebiete Bebauungspldne der Grundstufe verordnet werden.

Folgende Planungsdeterminanten sind bei der Ausarbeitung der Bebauungsplane von
besonderer Bedeutung:
- Festlegungen zur baulichen Ausnutzbarkeit und Hbhenentwicklung in Abhéngigkeit des
Nachverdichtungspotentials der bestehenden Bebauungsstruktur
- Festlegungen zu Nutzungsbeschréankungen (ggfs. in Form der Beschrankung der
zulédssigen Anzahl der Wohneinheiten) in Abhdngigkeit von bestehender Infrastruktur und
ErschlieBungsqualitét
- Erhaltung ausreichender Freiraumqualitdten
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- Festlegungen zur geordneten Verkehrsorganisation und -abwicklung

Es wird daher eine behordliche Bausperre gemaR § 21 ROG fiir das gemaR beiliegender
Plandarstellung (Bebauungsplan Ort | und Ort Il — Abgrenzung Planungsgebiet, vom
24.09.2024) abgegrenzte Gebiet erlassen.

Die Gemeindevertretung Obertrum am See; dem 30.09.2024
Der Burgermeister kundgemacht am: 02.10.2024
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Poppinger Ziviltechniker KG
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung
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